Informacie pred uzavretim zmluvy o poskytnuti
uveru na byvanie - hypotéky
(dalej aj len ,Informacie®)
Fio banka

vydané bankou Fio banka, a.s., IC: 61858374, V Celnici 1028/10, 117 21 Praha 1,
Ceska republika, zapisanou v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v
Prahe, oddiel B, vlozka 2704, konajucou prostrednictvom a vo veci organizacnej
zlozky Fio banka, a.s., pobo&ka zahraniénej banky, ICO: 36869376, Nam. SNP 21,
811 01 Bratislava, zapisanej v obchodnom registri vedenom Okresnym sudom
Bratislava I, oddiel: Po, vloZka €.: 1875/B (dalej aj len ,Banka®)

Preambula

Tieto Informacie, ktoré Vam Banka poskytuje pred uzavretim zmluvy o poskytnuti
uveru na byvanie - hypotéky, obsahuju v zmysle § 5 ods. 1 zakona ¢&. 90/2016 Z.z.
o uveroch na byvanie aozmene adoplneni niektorych zakonov informacie o
postupe poskytovania Uverov na byvanie - hypoték, informacie o postupe pri sprave
uveru na byvanie na ucely kontroly Vasej schopnosti ako klienta Banky - spotrebitela
splacat uver na byvanie - hypotéku, informacie o prisluSnych organoch
vykonavajucich dohlad nad Bankou a informacie o pdsobnosti spotrebitelskych
zdruzeni.

Cast' 1
Postup pri poskytovani Gverov na byvanie - hypoték

1. Krok - Konzultacia a predbezna ponuka

Spocitajte si Vas uver na byvanie (dalej aj ,uver) na nasich internetovych
strankach http://www.fio.sk, alebo rovno navstivte nasu pobocku a spolu s nasim
hypoSpecialistom najdite najlepSie rieSenie Vasho uveru. Vysledkom konzultacie s
hypoSpecialistom bude ziskanie predbeznej ponuky azoznam zakladnych
dokumentov potrebnych na spracovanie Vasej ziadosti o poskytnutie Uveru na
byvanie (dalej aj len ,ziadost’ o uver®).

Na tejto schbédzke dostanete predbeznu kalkulaciu a uvedenu predbeznu
ponuku uveru na zaklade informacii, ktoré nam poskytnete o vyske, ucele a lehote
splatnosti uveru, mesacnych prijmoch a vydavkoch, rodinnom stave, vySke vlastnych
zdrojov a hodnote nehnutelnosti, ktora bude sluzit ako zaloh k danému uveru.
Budete mat prehfad o vSetkych poplatkoch spojenych s uverom a dostanete zoznam
zakladnych dokumentov potrebnych ku spracovaniu Vasej ziadosti o uver.

2. Krok — Podanie ziadosti o Gver

Ziadost o Uver mozete podat a podpisat uz na prvej schédzke, alebo az po
skompletizovani zakladnych dokumentov. Ziadost podpisujete pred pracovnikom
Banky, ktory Vas podpis overi. Pri podani Ziadosti dostanete informacie o zfave
Z urokovej sadzby spojenej so zriadenim bezného uctu u Banky, ktory by sluzil


http://www.fio.sk/

k inkasovaniu splatok uveru, ako aj o dalSich sluzbach a zlavach poskytovanych
Bankou v suvislosti s iverom.

Pokial je viac Ziadatelov, resp. spoluziadatelov, potom je potrebné dolozit a
podpisat pre kazdého zvlast Ziadost o uver. Pracovnik Banky overi podfa dokladu
totoznosti uvedené udaje a prevezme od Vas dokumenty potrebné na spracovanie
Vasej ziadosti 0 uver, vratane e-mailového a telefonického kontaktu na Vas, aby sme
Vas mohli informovat’ o stave schvalovania uveru.

Kompletnu dokumentaciu odovzdava pracovnik pobo¢ky na spracovanie na
centralu Banky na oddelenie hypoték.

3. Krok — Schvalenie ziadosti o uver

Po prijati dokumentov na centrale Uverovy pracovnik skontroluje Vasu bonitu
podla predloZzenych dokumentov potvrdzujucich prijmy a vydaje, elektronicky overi
informacie podla Vami predlozenych dokumentov suvisiace s Vasim prijmom od
Socialnej poistovne, a to prostrednictvom prevadzkovatela registrov uvedenych
dalej, skontroluje v bankovych a nebankovych registroch Vasu uverovu histoériu a
dalej overi hodnotu a vhodnost nehnutelnosti urCenej do zalohu uvedenej v
znaleckom posudku. Potom sa pripad odovzda na schvalenie prislusnym organom
Banky. PoCas schvalovania mdZete byt poZiadani o predloZenie dalSich potrebnych
dokumentov.

O vysledku procesu schvalovania uveru Vas bude informovat pracovnik
Banky s tym, Ze pokial bude uver schvaleny zasle Vam navrh uverovej dokumentacie
k schvaleniu a po Vasom schvaleni uverovej dokumentacie sa nasledne dohodnete
na datume podpisu uverovej dokumentacie.

4. Krok — Podpis zmluvnej dokumentacie

Zmluvnu dokumentaciu podpisuju vSetci ziadatelia. Pokial je zaloZzca odliSny
od ziadatela, tak podpisuje aj on, a to zaloznu zmluvu a navrh na vklad zalozného
prava do katastra nehnutefnosti. Vacésinu zmlav podpisujete na pobocCke, kedy
podpis overuje zamestnanec Banky, pricom podpisy na dvoch vyhotoveniach kazdej
zaloznej zmluvy nechavate uradne overit u notara (jedno vyhotovenie pre kataster
nehnutefnosti a jedno pre Banku). Pred podpisom si overite vSetky nalezitosti
zmluvnej dokumentacie tak, aby zodpovedali VasSim poZiadavkam a dohodnutym
parametrom. Uistite sa, Ze rozumiete celému obsahu zmluvy o uvere. Budete
oboznameni s podmienkami Cerpania, predovSetkym do kedy je potreba dolozit
potrebné podklady pre Cerpanie.

Po podpise uverovej dokumentacie vysSie uvedenym spdsobom, zanesiete
dve vyhotovenia kazdej zaloZznej zmluvy na kataster nehnutelnosti (z toho 1x
s uradne overenym podpisom zalozcu) spolu s navrhom na vklad zalozného prava v
prospech Banky, plnou mocou k zastupovaniu Banky a vypismi z obchodného
registra tykajucich sa Banky. K tomuto ukonu si zakupite kolok podla prislusného
vSeobecne zavazného predpisu o spravnych poplatkoch.
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5. Krok — Cerpanie Gveru

Po skompletovani vSetkych dokumentov potrebnych pre Cerpanie uveru podla
zmluvy o uUvere navstivte poboCku, predloZte dokumenty a podpiste ziadost o
Cerpanie uveru.

6. Krok — Podmienky po €erpani uveru

Podfa zmluvy o uvere mate povinnost splnit a dolozZit eSte dodatocné
podmienky po Cerpani Uveru. V zmluve o Uuvere je dohodnuté v akej lehote tieto
podmienky musite splnit. Jedna sa najCastejSie o doloZenie niektorych dokumentov
ako napriklad: list vlastnictva so zapisanym zaloznym pravom v prospech banky (ak
bol uver Cerpany na zaklade predlozZenia listu vlastnictva s vyznacenou plombou),
vlastnickym pravom na nového vlastnika, rozhodnutie o povoleni vkladu, potvrdenie
o splateni uverového zavazku (ak sa Cerpanym uverom splatil uver inej banke),
kolauda¢né rozhodnutie (pri vystavbe rodinného domu) a iné obdobné dokumenty,
pricom zalezi vzdy na ucele uveru a podmienkach stanovenych Bankou.

7. Krok — Splacanie uveru

V dobe Cerpania do doby splacania hradite vzdy k 15. dfiu v danom mesiaci
uroky z vyCerpanej Casti. Po terminu, do ktorého budete opravneny Cerpat uver
sa uver preklopi do splacania splatkami, opat podlfa zmluvy o uveru, priCom hradite
pravidelné mesacné anuitné splatky, ktoré v sebe zahffiaju urok a umor istiny. Pri
bliziacom sa konci fixatného obdobia podla zmluvy o uvere Vam zaSleme
s dostato¢nym predstihom v lehotach v sulade so zakonom informaciu o bliziacom sa
konci fixatného obdobia a ponukneme Vam nové parametre Vasho uveru,
predovSetkym novu sadzbu na nové fixacné obdobie, dobu fixacie a novu vysku
splatky. Pokial stymto budete suhlasit, nemusite robit ni¢, vSetko prebehne
automaticky, pokial sa Vam nejaky parameter nepozdava, prosim obratte sa na
poboCku Banky, aby sme nasli pre Vas vhodné rieSenie danej situacie.

Cast' 2
Postup pri sprave uveru na byvanie - hypotéky na ucely kontroly schopnosti
klienta Banky ako spotrebitela splacat’ aver na byvanie - hypotéky

Banka v ramci posudzovania VaSej zZiadosti o uver pred uzavretim zmluvy
0 Uvere a pred vyraznym navySenim uveru s odbornou starostlivostou posudzuje
Vasu schopnost splacat uver, vratane pripadnej navySenej Casti. Pri posudeni
zohfadnuje najma VasSu schopnost dodrzat povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o
uvere, ako aj potrebné a primerané skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit Vasu
schopnost' splacat’ uver poCas celej doby trvania zmluvy o uvere. Banka berie do
uvahy najma cas, na ktory sa poskytuje uver, vySku a ucel uveru, Va$ prijem
a vydavky, zohladni oCakavané znizenie Vasho prijmu, a to najma z ddévodu
oCakavaného zacCatia poberania starobného déchodku, a dalSie finan¢né a
ekonomické okolnosti, ktoré by mohli mat vplyv na VasSu schopnost dodrzat
povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o Uvere.
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Banka v ramci posudzovania VaSej schopnosti splacat uver nahliadne do
registra, resp. databazy, ktora obsahuje udaje o spotrebiteloch a ktora je vedena na
ucely posudzovania schopnosti spotrebitelov splacat uvery na byvanie, ako aj na
ucely monitorovania dodrzZiavania uverovych zavazkov, ato aj do registra alebo
obdobnej databazy vinom Cclenskom S$tate Europskej unie, elektronicky overi
informacie podla Vami predloZzenych dokumentov suvisiace s Vasim prijmom od
Socialnej poistovne, ato u Socialnej poistovni prostrednictvom prevadzkovatela
registrov uvedenych vysSie, a poskytne uver len ak ste s prihliadnutim k udajom
zistenym z predmetného uverového registra, resp. databazy schopny dodrziavat
povinnosti vyplyvajuce zo zmluvy o uvere. V pripade zamietnutia Vasej ziadosti o
uver na zaklade vysledku nahliadnutia do uverového registra alebo do obdobnej
databazy v inom ¢lenskom State uvedenej v predchadzajucej vete, resp. na zaklade
informacie od Socialnej poistovne, budete informovany o vysledku tohto nahliadnutia
a o pouzitej databaze.

Po poskytnuti uveru, resp. jeho vyraznom navySeni Banka najmenej Styri
mesiace pred uplynutim Casového obdobia platnosti urokovej sadzby dohodnutej
v zmluve o uvere, kontroluje Vasu schopnost splacat uver najma v zavislosti od
Vasho riadneho a v€asného splacania uveru, resp. plnenia Vasich dalSich povinnosti
vyplyvajucich zo zmluvy o uvere, za podmienok uvedenych nizSie. V sulade s tymto
odsekom Banka postupuje aj pri dalSej zmene tykajucej sa urokovej sadzby.

V pripade, Ze nesplacate uver riadne a vC€as, Banka posudi a vyhodnoti Ci
bude potreba, aby ste jej dolozili Vase aktualne prijmy a vydavky, dalej vyhodnoti Ci
opatovne nahliadne do registra, resp. databazy, ktora obsahuje udaje
o spotrebitefoch a ktora je vedena na ucCely posudzovania schopnosti spotrebiteflov
splacat uvery na byvanie, ako aj na ucely monitorovania dodrZiavania uverovych
zavazkov, ako aj do registra alebo obdobnej databazy vinom c&lenskom State
Eurdpskej unie.

Pokial uver splacate riadne av€as, Banka vychadza najma z informacii
o Vasich prijmoch a vydavkoch, ktoré ste jej poskytli, ako aj z informacii, ktoré Banka
ziskala v suvislosti s posudzovanim Vas$ej ziadosti o uver.

Cast' 3
Informacie o prislusnych organoch vykonavajucich dohlad nad Bankou

Dohlad nad Bankou vykonava v sulade s § 23 zakona ¢. 90/2016 Z. z.
0 uveroch na byvanie a ozmene a doplneni niektorych predpisov a zakonom C.
747/2004 Z. z. o dohlade nad finanénym trhom a o zmene a doplneni niektorych
zadkonov Narodna banka Slovenska, so sidlom Imricha Karvasa 1, 813 25
Bratislava 1, Slovenska republika.

Cast 4
Informacie o posobnosti spotrebitel'skych zdruzeni

Spotrebitelskym zdruzenim je pravnicka osoba zalozena alebo zriadena na
ochranu spotrebitela. Zoznam spotrebitelskych zdruzeni je zverejneni na
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internetovej stranke Ministerstva hospodarstva Slovenskej republiky
http://www.economy.gov.sk/informacie-v-oblasti-ochrany-spotrebitela-5945/127630s.

Do pbsobnosti spotrebitelskych zdruzeni patri najma:

1. pravo domahat sa na sude, aby sa porusitel zdrzal protipravneho konania a aby
odstranil protipravny stav, a to aj vtedy, ak takéto konanie porusSitela poskodzuje
kolektivne zaujmy spotrebitefov,

2. pravo nahliadnut do spisu v sidle organu dozoru, ktory rozhodnutie vydal, robit’ si
Z0 spisu vypisy a odpisy, poziadat organ dozoru o vyhotovenie kopie dokumentov
Z0 spisu,

3. pravo podat navrh na vydanie predbezného opatrenia organu dozoru alebo podat
navrh na zacatie konania na sude vo veci ochrany prav spotrebitelov (a to
vratane konania vo veci ochrany kolektivnych zaujmov spotrebitefov) alebo pravo
byt u€astnikom konania,

4. pravo na zaklade plnomocenstva zastupovat spotrebitefa v konaniach pred
Statnymi organmi o uplathovani jeho prav vratane nahrady ujmy spésobenej
porusenim prav spotrebitela,

5. pravo na zaklade suhlasu spotrebitela a predavajuceho sprostredkovat’ rieSenie
sporov medzi spotrebitelom a predavajucim pri vybavovani reklamacii.

Cast' 5
Zaverecna cast’

Tieto Informacie su u€inné dhnom 1. 5. 2018 a Banka v sulade s nimi postupuje,
pricom tieto Informacie nahradzuju Informacie pred uzavretim zmluvy o poskytnuti
uveru na byvanie - hypotéky vyhlasené Bankou dna 21. 3. 2016. Kazdy klient, ktory
je spotrebitefom, a s ktorym ma Banka uzavretu zmluvu o poskytnuti uveru na
byvanie - hypotéky bude informovany o kazdej zmene suvisiacej s postupmi podla
Casti 1 a 2 tychto Informacii najneskér 60 dni pred nadobudnutim ucinnosti prislusnej
zmeny.

V Bratislave dna 26. 2. 2018

Fio banka, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
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